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1. Inleiding  

In deze handleiding lees je hoe je een advies kunt maken wanneer een partner mede-eigenaar wil 

worden van de woning van de cliënt.  

Wanneer je cliënt gaat samenwonen of al samenwoont met een partner en er wordt niet gehuwd in 

gemeenschap van goederen dan kunnen er situaties zijn waarbij het wenselijk is dat de partner mede-

eigenaar van de woning wordt. In deze situaties verkrijgt de partner de helft van de woning en zal in 

een aantal situaties ook overdrachtsbelasting moeten betalen over de verkrijgen. 

Om voor deze situaties een advies uit te kunnen brengen is een speciaal adviestraject ontwikkeld 

genaamd Verkrijging mede-eigendom en zijn een aantal vensters in DIAS Advies uitgebreid of 

aangepast. Het samenstellen van een advies voor het verkrijgen van mede-eigendom is mogelijk vanaf 

DIAS Advies versie 2.9.0 en DIAS Advies Cloud versie 3.33.0. 
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2. Adviestraject Verkrijging mede-
eigendom 

Om een partner mede-eigenaar te laten worden van de woning van de cliënt (of vice versa) zijn veel 

schermen gewijzigd. Hieronder worden per scherm de wijzigingen voor je beschreven. 

2.1. Venster adviestraject  
In het venster Adviestraject kun je in het onderdeel Aanleiding advies kiezen voor Verkrijging mede-

eigendom. Door deze te kiezen wordt ook direct in het onderdeel Soort adviestraject de keuze 

overgenomen. 

 

 
 

De geselecteerde aanleiding wordt nu verplaatst naar de tabel Geselecteerde aanleidingen. Ook wordt 

het schuifje in het onderdeel Adviestraject op Ja gezet en wordt in bij Soort adviestraject Verkrijging 

mede-eigendom vermeld. 

Wanneer je Verkrijging mede-eigendom selecteert dan wordt verderop in het venster 

Financieringsopzet, in het onderdeel Berekening X een Financieringsopzet getoond die rekening houdt 

met het oversluiten van de huidige hypotheek van de cliënt en het verkrijgen van de woning van de 

partner.  

 

 
 

2.2. Venster Nieuwe woonsituatie  
In het onderdeel Inventarisatie voer je zoals je gewend bent, alle gegevens van de cliënt en partner in. 

In het venster Nieuwe woonsituatie is bij Soort adviesvraag Verkrijging mede-eigendom al 

geselecteerd. Naast dit veld is het veld Woning toegevoegd. Wanneer je cliënt en partner beiden een 

eigen woonsituatie hebben kun je hier de woning selecteren waarvan de cliënt of partner mede-

eigenaar moet gaan worden. 
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2.3. Venster Berekening X  
 

Na het aanmaken van een nieuwe berekening zie je in het venster Berekening 1, in het onderdeel 

Analyse, dat de gegevens uit het venster Nieuwe woonsituatie uit het onderdeel Inventarisatie, zijn 

overgenomen. In iedere berekening kun je deze gegevens naar wens aanpassen. 

2.3.1. Venster Financieringsopzet 
Wanneer je de adviesvraag Verkrijging mede-eigendom kiest, wordt in het venster Financieringsopzet, 

in het onderdeel Berekening X, 50% van de restschuld van de huidige hypotheek van de cliënt (de 

huidige eigenaar) vermeld. Daaronder wordt de verkrijgingswaarde en de te betalen 

overdrachtsbelasting berekend voor de partner die mede-eigenaar wordt. Hierbij wordt ervan uitgegaan 

dat de partner voor 50% mede-eigenaar wordt. Wanneer er sprake is van een andere 

eigendomsverhouding kun je dit wijzigen door het slotje naast de velden te openen.  

 

De overdrachtsbelasting wordt alleen berekend indien er geen sprake is van een huwelijk of 

partnerregistratie in gemeenschap van goederen. 

  

 
 

Wanneer ook de rente van de huidige hypotheek opnieuw wordt vastgesteld en een boete verschuldigd 

is, dan kun je de hoogte daarvan berekenen via de knop Berekenen in de regel Boeterente en de 

kosten toevoegen aan de financieringsopzet. 

2.3.2. Venster Hypotheek 
Nadat je het totaalbedrag van de financiering hebt bepaald kun je verder naar het venster Hypotheek 

om de hypotheek samen te stellen en verder naar de scenario’s om de inkomensrisico’s te bepalen. 

 

In het venster Hypotheek wordt bij het overnemen van leningdelen van de huidige hypotheek rekening 

gehouden met de nieuwe eigendomsverhouding. Wanneer een leningdeel van de bestaande hypotheek 

wordt overgenomen in de nieuwe hypotheek dan wordt de restschuld van het leningdeel voor 50% 

overgenomen. Leningdelen met de vormen Bankspaar, Spaarhypotheek, Leven of Beleggingsrekening 

kunnen niet overgenomen worden omdat de gekoppelde rekening of verzekering niet zonder meer 

verdeeld kan worden. 
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3. Voorbeeld advies  

Aan de hand van onderstaand voorbeeld kun je de werking van het adviestraject Verkrijging mede-

eigendom bekijken. 

 

De cliënt is 100% eigenaar van een woning. De partner wil mede-eigenaar worden. In het venster 

Huidige woonsituatie, in het onderdeel Inventarisatie verwerk je dit als volgt: 

 

 
 

In het venster Huidige hypotheek voer je de volledige hypotheek in van de cliënt: 

 

 
 

In het venster Nieuwe woonsituatie en/of in het venster Berekening X kies je bij Soort adviesvraag voor 

Verkrijging mede-eigendom: 

 

 
 

In het venster Financieringsopzet wordt 50% van de restschuld van de huidige hypotheek vermeld en 

50% van de waarde van de woning, de verkrijgingswaarde voor de nieuwe partner: 
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Omdat er in dit voorbeeld met de nieuwe partner geen gemeenschap van goederen is, wordt in de 

financieringsopzet overdrachtsbelasting berekend over de waarde van de woning die de partner 

verkrijgt. 

Vervolgens kan in het venster Hypotheek de hypotheek  worden samengesteld. Hierbij kan een 

bestaand leningdeel overgenomen worden. Het deel van de cliënt wordt als volgt overgenomen: 
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